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Vsem clentim bytového druzstva
V Brné dne 20.1.2015 Provaznikova 52,54,56

Stanovisko a navrh predstavenstva k FeSeni situace s bytem ¢. 54/2

Vazeni ¢lenové druzstva,

vSichni si jist¢ pamatujete, jak jsme v druhé poloviné loniského roku projednavali zalezitosti kolem
sporné renovace a najmu bytu 54/2. Cela véc skonéila tim, Ze najemce — pani Sreiberova ukonéila
najem ke dni 30.11.2014 a od té doby je byt neobyvany. Musime se tedy vazné zabyvat otazkou, jak
vzniklou situaci vyfesit a jak tento byt opét obsadit a vyuzivat k bydleni.

V prvni fad¢ chceme zdiraznit, Ze je na nas — vSech ¢lenech druzstva — jaké feSeni zvolime. Kazdy
¢len ma pravo se k tomu vyjadiovat a podilet se na rozhodovani. Kone¢né rozhodnuti pak muize

udélat vzdy jediné ¢lenska schiize jako nejvyssi organ druzstva svym usnesenim, které bude radné
projednéano a odhlasovano. Proto svoldvame na zacatek inora prvni schiizi k tomuto tématu.

My, ¢lenové nového predstavenstva, jsme se tim zacali zabyvat uz diive, prakticky hned od svého
zvoleni. Diskutovali jsme o0 riznych variantich a zvazovali mozné dopady z pohledu pravniho,
ekonomického i praktického. Na schiizi predstavenstva 12.1.2015 za ptitomnosti zastupcii kontrolni
komise jsme si potom ujasnili a odsouhlasili nasledujici stanovisko, které vam ptredkladame ke
zvéazeni jako navrh pro pfipravovanou schiizi.

Predstavenstvo navrhuje ¢lentim, aby byl byt ¢. 54/2 piidélen novému ¢lenovi naseho bytového
druzstva, ktery bude vybran z potencialnich zajemct a piijat do druzstva ¢lenskou schuzi a ktery
druzstvu zaplati Clensky vklad ve vysSi odpovidajici trzni cené obdobnych bytl nabizenych
V soucasné dob¢ na realitnim trhu.

Jedna se tedy o urcitou formu ,,prodeje* tohoto bytu.

Proc¢ tento navrh?

Pti zvazovani vhodného feSeni jsme vychézeli z nékolika zakladnich predpokladl a cild, které jsme
chtéli splnit.

1. Vyhovét ustanoveni zékona a naSich stanov, které tikaji, ze icelem a hlavni ¢innosti bytového
druzstva musi byt pfedevsim ,,zajiStovani bytovych potieb svych ¢cleni®.

2. Ziskat z bytu pro druzstvo pokud mozno maximalni finan¢ni prospéch.

3. Vyiesit situaci tak, aby tento byt nebyl do budoucna problémem, zdrojem spori a zatézi pro
vedeni druzstva i ostatni Cleny.

Navrhovana varianta podle nas vySe uvedené cile spliiuje. Zaroven je takovy postup pravné i ucetné
pomémne jednoduchy a plné v souladu s nasimi stanovami a zakonem. Pokud bychom celou
transakci uspésné zvladli, vyplynou z toho pro druzstvo a jeho ¢leny ptedevsim tyto vyhody:

1. Dojde ke sjednoceni pravniho stavu v nasem domé. VSechny byty budou druzstevni — tzn.
V uzivani ¢lent druzstva na zéklad¢ ndjemni smlouvy vyplyvajici z ¢lenstvi v druzstvu a z
vlastnictvi druzstevniho podilu.
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2. Z ,prodeje” bytu timto zpisobem nebude muset druzstvo odvést dan z piijmu.

3. Druzstvo ziska velkou ¢astku, kterou bude mozné v budoucnu pouzit na dalsi investice do
modernizace naSeho domu. Diky tomu bude mozné uvazovat také o snizeni zaloh placenych
mési¢né do fondu oprav.

4, Stavajicim ¢lentim druzstva bude vyplacena zpét Castka, kterou se pavodné podileli pii
privatizaci domu na uhrad¢ ¢asti kupni ceny za tento byt.

Abyste se mohli objektivné rozhodovat o tomto navrhu, musime vas ale upozornit na urcita tskali
a nevyhody, které tato varianta piinasi.

1. Muze byt komplikované dohodnout se a stanovit optimalni nabidkovou cenu a dalsi konkrétni
podminky a zpiisob vybéru zajemcti o Clenstvi.

2. Cena druzstevnich byt je na trhu zpravidla o néco nizsi nez bytti v osobnim vlastnictvi. S tim
musime pfi stanovovani ceny pocitat.

3. 'V tomto ptipad¢ nelze byt pouzit jako zastavu k hypote¢nimu véru, coz jist¢ omezuje okruh
potencidlnich zajemcii.

4. Se ziskanymi penézi nebude pro druzstvo Gplné jednoduché disponovat. Existuji zde uréita
rizika, kterd musime brat v uvahu. Podrobnéji to mizeme objasnit na schizi.

Proc¢ ne pronajem?

Druhou moznosti feseni je byt nadale, jako tomu bylo dosud, pronajimat nec¢lenim druzstva a mit
tak do druzstva piijem z pronajmu. Jisté vite, Ze pro mnoho majiteli bytd je pronajem vyhodny
zpisob, jak ziskavat slusné penize.

Na druhou stranu, pronajimat byt s sebou nese také dost starosti a prace. A v nasem piipad¢, kdy
0 tomto byté musime rozhodovat kolektivné, je znaéné problematické a neefektivni tyto véci fesit.
Naptiklad stanovovat vys$i najemného, vybirat stale nové najemce, financovat a realizovat opravy
a udrzbu bytu, fesit dusledky ptipadného porusovani najemni smlouvy atd. Navic je tu fada dalSich
negativnich faktord, a to pfedevsim:

1. V soucasné dob¢ je na trhu pomérné velké mnozstvi bytii k prondjmu. Podle naSeho ndzoru neni
tento byt bez dalsich investic piili§ konkurenceschopny a k pronajmu vhodny.

2. Naklady na provoz bytu jsou pomérné vysoké, coz snizuje potencial zisku.

3. Piijem z pronajmu musi druzstvo danit sazbou 19%, coz opét snizuje realny zisk.

Po zvazeni vSech pro a proti jsme proto dospéli k ndzoru, Ze tuto variantu nedoporucime.
Jaky je skutecny stav bytu?

Poté, co jsme od puvodniho piedstavenstva ziskali kli¢e, provedli jsme prohlidku bytu a jeho
dal$i rozhodovani a rozptyleni nejasnosti kolem provedené renovace. Abyste si i vy mohli udélat
jasnéjsi predstavu o tom, jak byt ve skutecnosti vypada, prikladdme vam také zapis z nasi prohlidky.
Kdo by mél zajem, miZze se s nami dohodnout i na osobni navstéveé v byte.
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Shrnuti

Ukolem pro nadchézejici schiizi bude tedy nejprve projednat nas navrh. Teprve v piipadg, Ze by tato
varianta byla pfijatelna pro vétsSinu ¢lend a odhlasovana, mizeme si dohodnout a odsouhlasit dalsi
konkrétni kroky, které by bylo potieba udélat. Jednd se hlavné 0 zajisténi pravnich sluzeb,
vypracovani nezavislého odhadu trzni ceny autorizovanym odhadcem atd.

Z nascho pohledu jde o velmi dulezité rozhodovani, které ma velky vliv na hospodafeni naseho
druzstva a na jeho sméfovani v budoucnu. Prosime proto, piijd’te na schizi a piispéjte svou ucasti
a svymi nazory k feseni této zalezitosti.

Za predstavenstvo BD,

Marek Vicar V.r.
Dana Juklickova v.r.

Libuse Hartelova v.r.
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